TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” iLE SATIS SARTNAMESi

1- Toplu Konut idaresi Baskanligrnin (Bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak
Yénetim Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan bdyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan
diizenlenecek Acik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan degerlendiriimesi
yontemiyle satigsa sunulmustur.

2- Acik artirma toplantisi, Bilkent Otel ve Konferans Merkezi Bilkent-Cankaya/ANKARA ve Tepekule
Kongre ve Sergi Merkezi — Bayrakli / iZMIR ile www.emlakmuzayede.com.trden internet
baglantilari ile 12/10/2022 Carsamba ve 13/10/2022 Pergsembe gunleri (saat 10:30 itibariyle
baglayacaktir.) yapilacaktir. Teklifler toplantilar sirasinda acik teklif alma (agik artirma) yontemiyle
alinacaktir.

3- Acik artirma toplantisina katilacak olan gercek veya tuzel kigiler, katihm teminati olarak toplant
oéncesinde EMLAK YONETIMin Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti gunu salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri igin ayri ayri
Muhammen bedeli 0-500.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayri 10.000-TL
Muhammen bedeli 500.001 TL — 2.500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayr1 50.000-TL
Muhammen bedeli 2.500.001 TL - 10.000.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayr i¢in 250.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 TL — 25.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri i¢in 500.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 TL — 50.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri i¢in 750.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa igin ayri ayri 1.000.000-TL
Diyarbakir ilindeki taginmazlar i¢in ise satis bedellerine bakilmaksizin 2.000.000-TL
Katilim teminatini 6deyen ve teklif vermek igin igsbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tuzel
kisiye her bir katihm teminati i¢in bir bayrak numarasi verilecektir. Katihmcilar en ylksek teklif
sahibi olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

4- Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname,
teklif veren tuzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten katilim
oluyorsa; gergek veya tuzel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini
ddemeye v.b. yetkili olduguna dair ézel yetkiyi iceren vekaletname toplanti giini EMLAK YONETIM
yetkililerine salonlardaki stantta teslim edilecektir.

5- internet baglantilari ile agik artirmaya katilmak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
araciligiyla 4.maddede belirtilen katihm evraklarini mizayededen 1 glin dncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM’den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
artirmaya katilabileceklerdir. (11 Ekim 2022 Saat: 10.30)

6- Iinternet baglantilari ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kisiler, acik artirmaya salonlardan
katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle kullandiklari
internet baglantilar, bilgisayar yazihm sistemleri ve  EMLAK YONETIM’in internetten teklif
alinabilmesi icin olusturdugu sistemler dahil tim teknik alt yapidan kaynakli herhangi bir sebeple
tekliflerinin farkh, yanhs, eksik, fazla, ge¢ vb. seklinde ulagsmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari
olmadigini kabul ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM’in herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir, teklif ihalede goruldigu haliyle isleme alinacaktir. Kursi baskaninin satig
sonlandirma beyani esastir. internet ortamindan veya salondan acik arttirmaya katilan kisilerin
satis sonlandirma eylemi gergeklestirildikten sonra tekliflerin yazim ekranina dusme hali dahil
olmak Uzere peyleri gecerli olmayacaktir.

7- Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla gonderilen veya diger yollarla
yapilan tanitim, brosur, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhut
niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler taginmazi mevcut durumu ile (kiraci,
hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b. bilgileri) gormus, incelemis, begenmis ve kabul etmis
sayilacak olup; bu konuda gelecekte IDARE’den/ EMLAK YONETIM’den herhangi bir itiraz ve
talepte bulunmayacaktir. IDARE ve/veya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve
belgeler ile agiklamalarin dogrulugundan, tamhgindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir.
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Tanitim dokiimaninda yer alan bilgi, belge ve aciklamalar hicbir surette IDARE'’yi ve/veya EMLAK
YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF SAHIBI'nce, acik artirma tarihinden énce TASINMAZ'In yerinde
incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI'nin ihalenin her asamasinda ve SOZLESME’nin imza tarihi ve
tapu devrinin yapildig! tarih itibariyle TASINMAZ hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir.
KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilani, SARTNAME ve SOZLESME’deki hiikiimleri aynen
kabul etmis sayilir. Satis sdzlesmesi imzalandiktan sonra IDARE disinda yapilacak plan
tadilatlarindan iDARE sorumlu olmayip; ALICI, plan degisikligine itiraz icin yetkilidir.

8- IDARE; tanitim amagl brosir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan taginmazlardan diledigini,
toplanti 6ncesinde veya toplanti sirasinda satistan gekmeye, toplanti bagkani da teklif alma sirasini
degistirmeye yetkilidir. Emlak Yonetim gerek duydugu lotlarda toplanti Oncesi veya toplanti
esnasinda ek teminat talep edebilir.

9- Satis listesindeki taginmazlar icin muhammen bedeli Uzerinden pesin veya vadeli teklif alinacaktir.

10- Satis listesindeki vadeli teklif alinacak tasinmazlar icin muhammen bedeli lzerinden once vadeli
teklif alinacak olup, muhammen bedelin altinda kalmamak sartiyla vadeli en yuksek teklif Uzerinden
%15 indirim yapilarak pesin teklif de alinabilecektir. Pesin teklif alinmasi durumunda éncelikle pesin
teklif gegerli olacaktir.

11- En yuksek teklifi veren alici, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli Gzerinden %4’lUk teminati
en geg toplantiyi takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar (14/10/2022 ve 17/10/2022 saat
17.00’a kadar) IDARE’nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara Bilkent Subesi nezdindeki IBAN No: TR43
0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman zarfinda teklif bedeli Uzerinden %
2+KDV tutarindaki hizmet bedelini EMLAK YONETIM’in Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi
nezdindeki
IBAN TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98 hesabina 6deyecek ve ddemeye iliskin dekontu EMLAK
YONETIM yetkililerine teslim edecektir.

12- Toplantida verilen en yuksek teklifler, teklif sahiplerinin %4’lUk teminatlari ve %2+KDV tutarindaki
EMLAK YONETIM hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde IDARE’nin onayina sunulmak iizere en
gec¢ 3 (Ug) is guni icerisinde IDARE’'ye EMLAK YONETIM tarafindan teslim edilecektir. ihale,
IDARE’nin onayi ile kesinlesecektir. IDARE, arsa satislarinda 2886 sayili yasaya ve 4734 sayili
yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir.
IDARE’nin satistan vazgegmesi halinde, EMLAK YONETiIM’e yatirilmis olan katihm teminatlari ile
IDARE’ye yatirilan %4’lik teminat tutarlari ve EMLAK YONETIM’e yatirilan %2+KDV hizmet bedeli
iade edilecektir. Teminatlarin iade edilmesine kadar gececek sireye iligkin IDARE / EMLAK
YONETIM den faiz, tazminat, v.b. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

13- Teklif verenler isbu sartnamenin tum hukumleri ¢ergcevesinde ihale aninda ulastiklar teklif
bedelleriyle baghdir. Satis S6zlesmesi imzalanana kadar vadeli en yuksek 3 teklif sahiplerinin de
katilim teminatlari alikonulacaktir. En yuksek teklifi verenin teminatlarini irat kaydedilmek suretiyle
teklifinden vazgecmesi halinde; IDARE, verilen tekliflerde sirayla en yiksek 3 teklifi veren
katilimcilara satis yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en ylksek teklif
verenin hak ve yukumlalUklerine sahip olur; 2. teklif ve 3. teklif sahipleri kendilerine verilen slre
icerisinde yukumlulUklerini yerine getirmemesi halinde teminat tutarlari irat kaydedilecektir.

14- ihale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk is gini, EMLAK YONETIM tarafindan alicilara
isbu sartnamede teklif sahibi tarafindan belirtilen adreslerine iadeli-taahhitlu tebligat yolu ve igbu
sartnamede belirtilen cep telefonlarina SMS (kisa mesaj) gdnderilerek bildirilecek olup, bu tarihten
itibaren 10 (on) gun igerisinde kabul edilen bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli
ise pesinat tutarini nakden ve defaten d6deyerek sdzlesme imzalamak zorundadir. Alici 6demeyi,
T.C. Ziraat Bankasr'na muracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini
(iDARE’ce olusturulan ve éddeme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik numarasi)
vererek 6deme yukumlulugundedir. Bu islem igin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin
bulunmasi gereklidir. Bu yukimluligin yerine getirilmemesinin tim sorumlulugu Aliciya aittir.
Odemelerin belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici tarafindan
kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacag@ini kabul ve taahhut eder. Mucbir sebepler diginda siire uzatimi verilmeyecektir.
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Mducbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

15- Toplu Konut idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline iliskin Yénetmeliginin 27.maddesine istinaden,
bankalar tarafindan belirlenen kredi (ticari kredi, tuketici kredisi, arsa kredisi) faiz oranlar dikkate
alinarak piyasa kosullari, tutar, vade ve alicinin 6deme glicii vb. hususlar dogrultusunda IDARE
tarafindan tespit edilecek faiz orani ile pesin/pesinat 6demeleri faizlendirilerek, 3 (Ug¢) ayi
gecmemek kosuluyla vadelendirebilecektir. IDARE, vadelendirme yapip yapmamakta serbesttir. Bu
oran yukarida sayilan parametrelere gore tespit edileceginden farklilik arz edebilir.

16-Alic ile IDARE arasinda sdzlesme bagitlanacak olup bu asamada IDAREnin teminat sartlarina
uyulacaktir. S6zlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geregi satis bedeli Uzerinden
hesaplanan tutara ait yatiriimasi zorunlu olan ihale karar pulu %05.69 (Binde Bes Nokta Altmis
Dokuz) ve s6zlesme damga vergisi %09.48 (Binde Dokuz Nokta Kirk Sekiz) tutarini 6deyecektir.
Alici 6demeyi, T.C. Ziraat BankasI’'na muracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa
numarasini (IDARE’ce olusturulan ve édeme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik
numarasi) vererek 6deme yukumluliglindedir. Bu yUkumluligin yerine getiriimemesinin tim
sorumlulugu Aliclya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul ediimis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den
herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhut eder.

Alicilar ddemelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM’e teslim ettikten sonra satis sdzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte
IDARE’ye géndermek zorundadir.)

17- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/pesinat bedeli ile damga vergisi ve
karar pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasrna miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden
yapmayan, siresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sézlesmesini imzalamayan teklif
sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katihm teminati
ve %4’liik teminati IDARE’ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 +
KDV hizmet bedelini irat kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan taginmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gerceklestirilememesi halinde, katiim teminati ile birlikte EMLAK
YONETIM tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

18-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren Toplu Konut
idaresi Bagkanligi Satig, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi ihale Yoénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz. ilgili
madde ile ihaleye katilimi yasaklanmasina ragmen ihaleye katilim oldugunun anlasilmasi halinde
IDARE; bu katilimcilarin, katihm teminatini irat kaydetmeye vyetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM
de tahsil edilen %2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.

19-IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e ddendigine dair fatura
kendisine ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda taginmaz devir islemini gergeklestirmeyecektir.

20- Toplanti bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhat eder. Kirsu bagkani ayrica birbiriyle iligkili taginmazlara toplu
halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi
tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kiirsii Bagkani IDARE'nin goriisinii alarak
muzayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare
alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde %10 artirlarak satisa sunulur. Inter-Connect
(Birlestirilmig teklif) sistemde teklif verilecek ve her biri i¢cin ayri ayri katilim teminati yatiriimis olma
sartl aranacaktir. idare inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini onaylama hakkina
sahiptir.
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21- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdidi tarihi takip
eden 3 (Ug) is glinii sonunda iade alabileceklerdir.

22- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lUk teminat; satisin kesinlesmesinden sonra
satis bedelinin pesinatindan dusulecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’lUk teminati yatirmak
zorunda kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklari %410k
teminatlari ihale sonuglandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is gunu igerisinde
iade edilir.

23- Satigi vadeli olarak gercgeklestirilien arsalarin 6demelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %.0,4 (Binde
Dort) BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’si ile birlikte yatirilir.

24- Satigi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin taksit 6demelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30
Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik donem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti ayhk
dénem olarak Kabul edilir. ilk taksitin basladigi ay hangi alti aylik dénemde ise aylik taksitler, o
donemin sonuna kadar sabit kalir. Her alti aylik donemin basinda (Ocak -Temmuz) o donemde
gecerli olacak aylik taksit miktari, s6zlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir énceki alti aylik
TUIK tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) baz alinarak, her dénem igin artis oranina
gére yeniden hesaplanarak, BANKA tarafindan ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif
gergeklestiginde indirim yapiimayacaktir). UFE orani alti aylik dénem igin en fazla % 12,5 oraninda
uygulanacaktir. ilk ve son taksitin basladigi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin
olmasi, uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez.

25-Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli
satislarda tapu devir islemine kadar olan, emlak vergisi ve gayrimenkulin aynindan dogabilecek
vergi, resim ve harglar, alici tarafindan kargilanacaktir.

26- “imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan (izerinden mahsuplasilacaktir.” Veya “Is bu
tasinmazlarda 18 uygulamasi yapilmakta olup, uygulama sonrasi yiiz élgcimde dedisiklik olmasi
halinde satis bedeli (teklif edilen bedel) TL/m? iizerinden dikkate alinacaktir.” ibaresi bulunan
tasinmazlarda;

a) IDARE ce belirlenecek sartlarla, ihalede olugsan bedel tizerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline muteakip tapu devri yapilabilecektir.

27-Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine gore bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilecektir.

28- Satis listesinde 27.maddenin incelenmesine iligskin ibare bulunan tasinmazlarin yukseklikleri (Hmax:
Serbest olanlar harig) en fazla 10 kat olacak sekilde imar plan revizyonu yapilacak ya da tapu devir
esnasinda tapu kaydina buna iligkin beyan dugulerek tapu devri yapilacaktir. Ayni bolimde bulunan
ve Hmax: Serbest olan tasinmazlarda ise 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile 3194 sayili imar Kanununun gesitli maddelerinde yapilan degisiklikler neticesinde, 3194
sayill imar Kanunu’na eklenen Gegici 20.madde nedeni ile ilgili birimlerce belirlenen yiikseklikler de
yine en ¢ok 10 kat olarak uygulanacak ya da tapu devir esnasinda tapu kaydina buna iligkin beyan
dusulerek tapu devri yapilacaktir.

29-Satis listesinde yer alan tasinmazlar igin teklif veren alicinin ya da alicilarin, sbézlesme
imzalanincaya kadar tagsinmazda ortak ilave etmek istemeleri halinde en fazla 2 (iki) ortak ilavesi ile
s6zlesme imzalayabilirler.

30- Satig listesinde 29.maddenin incelenmesine iligkin ibare bulunan tagsinmazlara 5403 sayili Kanun
kapsaminda tek kisi/sirket teklif verebilecek olup; ortakli/hisseli teklifler alinmayacaktir. Ayrica, is bu
sartnamenin 28.maddesi bu taginmazlari kapsamamaktadir.

31-Satisl yapilan tasinmazlarin, satis tarihinden itibaren emlak vergisi, cevre temizlik vergisi, katilim
paylari vb. 6demeler dogmasi halinde, bu tutar aliciya ait olacaktir.

32- Gaziantep Sehitkamil 15 Temmuz mahallesinde satisa sunulan 5071/11 — 5155/3 ile 6212/1 nolu
tasinmazlar, plan tadilati (ilan edildigi Uzere) ve imar uygulamasina girecek olup, uygulama
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neticesinde olusacak yaklasik 19.397 m? alan satisa konu edilmistir. Bu taginmazlarin tapu devir
islemleri, tescili muteakip s6zlesme hukumlerine gore yapilabilecektir. Tescil edilecek yuz olgum ile
ilan edilen yuz olgimler arasinda m? fark olmasi halinde, satis tutarlari esas alinarak m? birim bedel
uzerinden mahsuplagsma saglanacaktir.

33- Diyarbakir ili Kayapinar ilgesi yer alan tasinmazlarin tapu kayitlari Gzerinde kesinlesmemis
mahkeme karari vardir serhi bulunmaktadir.

34- Sanlurfa ili Eyyubiye ilgesi Caliskanlar mahallesinde yer alan 317 parsel nolu tasinmazin tapu
kaydinda ihtiyadi tedbir serhi bulunmaktadir.

S6z konusu tagsinmaz igin, 1164 sayili Kanunun 11.maddesine istinaden, "Tanzim Satis" yapilacak
olup, Tanzim Satisi yapilan arsalar Uzerine plan amacina uygun yapi veya tesis yapilmadikga
uclncu kisilere satis, devir ve temlik yapilamayacagi ve haczedilemeyece@i konusunda tapu
kayitlarina gserh konur.

9 Haziran 2020 tarih ve 31150 sayili Resmi gazete 2626 sayili Cumhurbagkanli§i karari olarak
yayimlanan “ isyeri Acma Ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmeligin® 14. Maddesine istinaden kurulan/kurulmus bulunan Ototest / Oto Galeri Kooperatifleri
tarafindan bu tasinmazlara teklif verilebilecektir.

1 yil igerisinde satigl yapilan tagsinmaz Uzerinde insa edilecek yapilarin tamami igin insaat ruhsati
alinacaktir.

Belirtilen sure icerisinde ruhsat alinmamasi halinde, satis bedelinin % 1’i (ylzde bir) aylik olmak
uzere alicidan cezai sgart olarak alinacaktir. Alici, bu durumu gayri kabull rucu, kabul, beyan ve
taahhit eder.

35- izmir ili Menderes ilgesi Oglananasi mahallesinde yer alan 431 parsel no.lu tasinmazin ekli kroki ve
aciklamada nitelikleri belirtildigi sekilde planlama calismasi devam etmektedir. ihale evraki olarak
verilen planin, belirtilen sartlarindan farkli olarak 1,5 yil igcerisinde onaylanmasi halinde yeni duruma
g6re mahsuplagsma yapilacaktir; 1,5 yil icinde planin onaylanmamasi halinde ise arsa bedeli olarak
yatirilan tutar, faizsiz ve artissiz olarak aliciya geri iade edilecektir.
izmir ili, Menderes ilgesi, Oglananasi mahallesinde yer alan 431 parsel nolu tasinmaz igin 1164
saylli Kanunun 11.maddesine istinaden, "Tanzim Satis" yapilacak olup, Tanzim Satigi yapilan
arsalar Uzerine plan amacina uygun yapi veya tesis yapilmadikga uguncu kisilere satig, devir ve
temlik yapilamayacagi ve haczedilemeyecegi konusunda tapu kayitlarina serh konur.

Bu lot igin bunyesinde en az (aylik) 51 ve uzeri kigi calistigini gosterir 1 yillik SGK tarafindan
verilmig belgesi olan firma/firmalar ve en az 100 Gyesi olan Kooperatifler teklif verebilir.

idarece tasinmaz insaat yapmaya elverigli hale getirildikten sonra (imar plani onaylr ve imar
uygulamasi yapilmasi) 1 yil icerisinde satigi yapilan tasinmaz Uzerinde inga edilecek yapilarin
tamamu icin insaat ruhsati alinacaktir.

Belirtilen sure igerisinde ruhsat alinmamasi halinde, satig bedelinin % 1’i (yuzde bir) aylik olmak
Uzere alicidan cezai sart olarak alinacaktir. Alici, bu durumu gayri kabull ricu, kabul, beyan ve
taahhut eder.

36- izmir Aliaga Atatiirk Mahallesi 1413 ada 1-37 arasi parsellerin Gemi Sékiim Yan Sanayiciler
(Hurdacilar) bélgesinde yer almasi nedeni Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi izmir il
MuaduarlGginden gemi sokum faaliyetine iligkin lisans/belge almis olan kigi/firmalar teklif verebilir.
(Lisans/belgelerin surelerinin  bitmis olmasi halinde yeni lisans/belge basvurusu yapildigini
belgeleyen kisi/firmalar da teklif verebilirler.)

1164 sayili kanunun 11.maddesine istinaden "Tanzim satis" yapilacak olup, tanzim satisi yapilan
arsalar Uzerine plan amacina uygun yapi ve tesis yapiimadikga Uguncu Kigilere satig, devir ve temlik
yapilamayacagi ve haczedilemeyecegdi konusunda tapu kayitlarina serh konur.

SOz konusu taginmazlar Uzerinde kiract konumunda faaliyette bulunan kisi/firmalar bulunmakta olup;
Eylul 2022'ye kadar kira sdzlesmeleri devam etmektedir. Kira s6zlesmelerinin bitimine muteakip yer
teslimleri yapilabilecektir.

5/6



37- Satisl yapilan ve bir batin halinde alinan tasinmazlarda; ipotekli tapu devrinden sonra gerek imar
uygulamasi gerekse kat mulkiyeti kurularak tasinmaz sayisinin artmasi durumunda alici tarafindan
kismi olarak ipotek terkini talebi halinde satisi yapilan tasinmazin bakiye gincel borcunu karsilayan
taginmazlarda ipotek devami ile idarece uygun gériilen taginmazlardan ipotek terkin islemi
yapilabilir.

38-Satis listesi ve is bu sartnamede parselasyon/uygulamalifraz sonucu olusacagi belirtilen
tasinmazlarin devir iglemleri, tescili miteakip sd6zlesme hukimleri dogrultusunda yapilabilecek olup;
devredilecek yuz olgum ile ilan edilen yuz olgumler arasinda m? fark olmasi halinde, satis tutarlari
esas alinarak m? birim bedel Gzerinden mahsuplasma saglanacaktir.

39- Alicilar, 1/1000’lik uygulama imar planlari olan fakat imar uygulamasi gérmemis taginmazlar ile imar
uygulamasi gérmus ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak tasinmazlarda 3194 sayili
imar Kanunu’na gére yapilacak olan imar uygulamasi galismasi sirasinda yasal kesintilerin (DOP,
KOP, parkalyola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup yuz délgimdeki azalmadan dolayi
gelecekte idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

40- Teklif sahiplerinin sartnamede gosterdikleri acik adreslerine, telefon numaralarina yapilan
tebligatlarin, telefonlarina herhangi bir sebeple ulasmamasi, adres degisikligi, herhangi bir nedenle
adrese ge¢ ulasmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢
ulagsmasindan IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

41-is bu Satis Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Satis Sézlesmesi ile Satis Listesi, arsa satis ihalesi
dokimani olup; is bu sarthamenin imzalanmasi ile tUm bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip
bilgi alindigi kabul edilir. Satis listesi tim ayrintilari ile satig tarihinden minimum 15 gun énce
IDARE’nin web sayfasi olan www.toki.gov.tr de ilan edilmekte olup; satisa ¢ikan tasinmazlara iligkin
bu listelerde yer alan bilgiler (Uzerinde yapi-isgal durumlari vb., imar sartlari; tevhid-ifraz gerekliligi
vb., takyidat, mahkeme karar bilgileri vb.) teklif sahiplerince incelenip, bilgi alindigi ve kendilerince
gerekli arastirma ve inceleme yaptiklari kabul edilmekte olup; bu hususlara iligkin olarak satig
sonrasinda teklif sahipleri, idare/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaklardr.

42-ihale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gercek kisilere, yabanci (lkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gore kurulan tuzel kigilige sahip sirketlere ve Turkiye’de kurulan yabanci sermayeli
sirketlere satigi, yururlikteki Dogrudan Yabanci Yatirimlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger
mevzuat hukumlerine tabidir. Bu kigiler satisin mumkin olup olmadigini 6nceden arastirmakla
yukumladdarler.

43-isbu sartname lizerinde teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

44- Uyusmazliklarin ¢éziimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve goriintii kayitlari muteber, baglayici, kesin
ve munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil
soOzlegmesi niteligindedir.

45-Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢dziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir.

is bu 45 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.

EK-1: izmir ili Menderes ilgesi Oglananasi mahallesinde yer alan 431 parsel no.lu tasinmazin imar
plan taslagi.

ADI SOYADI / SIRKET UNVANI L

(VEKALETEN KATILIMLARDA; “VEKIL TAYIN EDEN Kigi iSMi” VEKALETEN “VEKIL iSMi” SEKILDE DOLDURULACAKTIR.)

SIRKET ISE YETKILI KiSI et e e et e et e—— et e et e ateeareaenan



T.C. KIMLIK NO / VERGI NO e

(SADECE SIRKET OLMASI HALINDE VERGI NO YAZILMALIDIR)

VERGI DAIRESI e
TELEFON NO / GSM NO L e
E-MAIL e
ACIK ADRESI e e

TEMINAT IADESI ISTEDIGINiZ BANKA VE IBAN NUMARASI
BANKA ADI / SUBESI

IBAN SAHIBI

IBAN NO :

NN

NOT: Sartnameyi imzalayan gercek ve/veya tuzel kisinin, teminatini yatirdigi ve/veya yatiracagi
hesapla, iadesini istedigi yukarida belirtilen IBAN NO lu hesap ayni olmalidir.
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